Врз основа на член 36 став 1 точка 15 од законот за локална самоуправа (Сл. весник на Република Македонија бр. 5/02) , член 95 од законот за градежно земјиште (Сл. весник на Република Македонија бр. 15/2015, 98/2015, 193/2015 226/2015,31/2016,142/2016, и 190/2016) и Правилникот за степенот на уредувањето на градежното земјиште со објекти на комуналнаинфраструктура и начинот на утврдување на висината на трошоците за уредувањето во зависност од степенот на уреденост (Сл. весник на РМ бр. 193/2016 и 72/2018), i ~l.21 st.1 t.8 od Statutot na op{tina Zrnovci ( Sl. glasnik na Op{tina Zrnovci br.05/05) Sovetot na op{tina Zrnovci na sednicata odr`ana na den 06.12.2022 god. donese:

P R O G R A M A

Za ureduvawe na grade`no zemji{te na podra~jeto na op{tina Zrnovci za 2023g.

Aktivnostite predvideni so ovaa Programa pretstavuvaat kontinuitet na aktivnostite za ureduvawe na grade`no zemji{te na teritorijata na op{tina Zrnovci i se zasnovuva na stru~ni iskustva od minatite godini, vo sproveduvaweto na UPS Zrnovci , UPS Morodvis I UPS Vidovi{te .
Urbanisti~kite  planovi DUP  i GUP na Zrnovci ,  UDNM na Morodvis i Op{tiot akt za gradba vo naseleno mesto Vidovi{te   prestanuvaat  da se primenuvaat bidejki   UPS Zrnovci , UPS Morodvis i UPS Vidovi{te se doneseni i Sovetot na Op{tina Zrnovci so odluka  gi usvoi i istite veke se primenuvaat  .

Vo programata utvrden e obemot na rabotata kako i sredstvata za izgradba,odr`uvawe i rekonstrukcija na komunalnata infrastruktura. 

A. PRAVCI NA DELUVAWE


Programata za ureduvawe na grade`noto zemji{te na podra~jeto na op{tina Zrnovci vo 2021 god. gi predviduva slednite aktivnosti:

1. Lokalitet na koj ke se dodeluva grade`no zemji{te

2. Obem i stepen na opremuvawe na grade`noto zemji{te so objakti na osnovnata i sekundarnata infrastruktura  
3. Visina na nadomestok na grade`no zemji{te

4. Na~in na presmetuvawe na neto korisna povr{ina (NKP)

5. Eksproprijacija 

6. Aktivnosti

           Vo zavisnost od finansiskata mo`nost, ovaa Programa mo`e da se dopolnuva so aktivnosti koi }e se prevzemaat  vo tekot na 2023 godina a vo momentot ne se predvideni.
1. Lokaliteti na koi }e se dodeluva grade`no zemji{te i ke se gradi :

A) -Lokalitet "Lozja"

Lokacii koi }e bidat dodeleni vo tekot na 2023 godina na koi }e se gradat individualni stanbeni zgradi P+1 i P+2 
   KP 5728/14 GP 1.17 P=221.07m2; 


- Lokalitet ,, DAR SOKAK,, Del od urban blok 17   i

-  Lokalitet ,, SREDOREK,, Del od urban blok 4 
Na Lokalitet ,, DAR SOKAK,, Del od urban blok 17   i Lokalitet ,, SREDOREK,, Del od urban blok 4 vo procedura e izgotvuvawe Urbanisti~ki proekt so plan za parcelacija .

So donesuvawe  na Urbanisti~kite  proekti  so plan za parcelacija ke bidat oformeni grade`ni parceli koi ke bidat predmet na otu|uvawe .
B) Zona za malo stopanstvo
       KP br. 5584/10 GP 1.08; 

      V)     Isto taka  so programata se predviduva :
  - Betonirawe na pomo{ni kanali za navodnuvawe so izgradba na tri kaskadi na reka Zrnovka finansiska konstrukcija od 9.500.000,00 denari ,obezbedeni sredstva preku IPR , potpie{ani dogovori .

- Izgradba na rezervoar za vodosnabduvawe vo selo Zrnovci finansiska konstrukcija 2.050.000,00 denari , obezbedeni sredstva od Biro za ramnomeren razvoj .
- Izgradba na rezervoar za vodosnabduvawe vo selo Vidovi{te  finansiska konstrukcija 1.700.000,00 denari , obezbedeni sredstva od sopstven buxet .

- Dogradba i rekonstrukcija na OU Sini{a Stoilov - Zrnovci finansiska konstrukcija 4.928.012,00 denari , planiran za aplicirawe I realizirawe so pograni~na sorabotka .

- Potporen zid na u~ili{en dvor OU Sini{a Stoilov  Zrnovci , 5.500.000,00 denari apliciran vo MIO na povik vo 2022 godina 
- Rekonstrukcija i osovremenuvawe na povekenamensko u~iki{no sportsko igrali{te vo s. Morodvis finansiska konstrukcija 6.534.094,00 denari , zapo~nati forumski sesii preku IPR.

- Izgradba pe{a~ka pateka na ulica Ilindenska Zrnovci , 5.633.202,00 denari ke se aplicira vo Biro za ramnomeren razvoj

- Izgradba na armirano betonska pregrada - zafat na Moro{ka reka vo selo Morodvis finansiska konstrukcija 2.130.000,00 denari  ke se aplicira vo M@S - Sektor vodi.  

- Izgradba na Pre~istitelna stanica - pred tretman vo selo Vidovi{te , 1.968.500,00 denari , ke se aplicira na pvici od M@S, MLS I preku nekoja Ambasada,.
- Izgradba na moto kros pateka pokraj paten pravec star [tipski pat 

- Izgradba na skejt park na postoe~ko fudbalsko igrali{te vo s. Vidovi{te 

- Izgradba na velosipedska pateka od m.v. Centrala  Zrnovc -  Manastir sv. Simeon  Morodvis  
Predmet na dodeluvawe so neposredna spogodba }e bide i :

- Grade`no zemji{te ( uzurpirano ili dadeno) na koe se izgradeni objekti bez grade`na dozvola, a koi se vklopeni vo UPS na Zrnovci ,UPS na Morodvis i UPS na  s. Vidovi{te  . Ova grade`no zemji{te }e bide dodeleno otkako prethodno }e bidat legalizirani objektite na predmetnoto zemji{te soglasn Zakonot za postapuvawe so bespravno izgradeni objekti (,, Sl. vesnik na Republika Makedonija br. 23/11, 54/11,155/12,72/13,44/14,155/14,199/14,124/15 и 129/15)
- Otu|uvawe na grade`no zemji{te sopstvenost na Republika Severna Makedonija so neposredna spogodba za oformuvawe na grade`na parcela predvidena so urbanisti~ki plan  ili urbanisti~ka planska dokumentacija , a liceto ima vo sopstenost pove}e od 30% 
 2.Obem i stepen na opremuvawe na grade`noto zemji{te so objekti na osnovnata i sekundarnata infrastruktura  

 2-1 Osnoiven stepen na uredenost na grade`noto zemji{te opfa}a 

  - Nepre~en pristap do grade`nata parcela od javen pat i ulica , pe{a~ka pateka i drugi povr{ini soglasno urbanisti~ki planovi  
-   Vodovodna mre`a

-  Fekalna k kanalizaciona mre`a

2-2 Povisok stepen na Уреденост на градежното земјиште ги опфаќа објектите од 3-1 класа 

- ППТ (оптичка - телекомуникациона )мрежа  
- Топлификациона мрежа
- Паркинг простори  и 

- Пречистителна станица за отпадни води 
2-3 Понизок степен на уреденост на градежното земјиште опфака 

- Непречен пристап до градежната парцела од некатегоризиран јавен пат 

- Сопствено водоснабдување (нема приклучок на водоводна мрежа 

- Сопствена јама (нема приклучок на  фекална канализација ) и
- нестандардно улично осветлување 

1. Visina na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te
Za naseleno mesto Zrnovci:

a) Individualni i kolektivni stambeni zgradi  prva zona 14 evra/m2

b)Individualni i kolektivni stambeni zgradi  vtora zona 10 evra/m2

v) Delovni prostorii i individualni du}ani 25 evra / m2

g) Industriski i proizvodni objekti 10 evra /m2

d) Selsko-stopanski objekti 3 evra/m2
Visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te za Morodvis i Vidovi{te iznesuva 50% od cenata predvidena pod b),v),g),i d) za s. Zrnovci.
Надоместокот за уредување на градежното земјиште ќе се наплаќа во зависност од видот на објектот и од степенот на уреденоста на градежното земјиште или планираниот степен на уреденост на градежното земјиште а за нето развиена градежна површина . Пресметувањето на корисната површина е согласно техничките нормативи и правилникот за степеност на уредувањена градежното земјиште (Сл. Весник на РМ бр. 193/2016
Коефициенти 
1. За станбени објекти 
- Станбебени простории ........................................................................1.0

- Станбени простории со висина до 2.5 подпокривен простор .........0.2 

- логија затворена од три страни ...........................................................0.4

- подлогија затворен од две страни .......................................................0.3 

- балкони , тераси ....................................................................................0.2 

- заеднички проодни тераси ,пасажи .....................................................0.2

- помошни простории,остава  за гориво , котлара визба.......................0.3

- трафостаница од 35КВ во објект и надвор од објект ..........................0.3

-скалишен простор и заеднички комуникации .....................................0.3

- стражарници управителни простории за домар...................................0.5
-паркиралишта и гаражи ..........................................................................0.1
2. Деловни и јавни објекти 
- простории .................................................................................................1.0

- магацини ...................................................................................................0.5

- помошни простории , остава за гориво, котлара ..................................0.3

- трафостаници до 35КВ во објекти и надвор од објекти .......................0.4 

-скалишен простор и заеднички комуникации .....................................0.5

-паркиралишта и гаражи ..........................................................................0.1

- логија затворена од три страни ...........................................................0.5
- подлогија затворен од две страни .......................................................0.4 

- балкони , тераси ....................................................................................0.3
- отворен надкровен простор .................................................................0.3
3. За  други објекти 
- катни гаражи ..........................................................................................0.05

- спортски покриени објекти ...................................................................0.5
- спортски откриени објекти ...................................................................0.5

 - гасни станици и базни станици за 50%од површи. на локацијата ...1.0

- отворени пазаришта за 30% од површината на локацијата ...............1.0 

- базени .......................................................................................................0.2

- трафостаници над 35КВ .........................................................................1.0

4. За објекти од групата на класа на намена Г- производство , дистрибуција и 
сервиси:

- Г1 тешка и загадувачка индустрија ..........................................................0.05  

- Г2 лесна и незагадувачка индустрија ...................0.05 измена 0.01 
- Г3  сервиси ...............................................................0.05 измена 0.01
-Г4 стоваришта ........................................................... 0.05 измена 0.01
5. За бензинска пумпна станица и нејзини придружни содржини ( продавници , кафетерии и ресторани, авто сервиси, салони , помошни простории)

- продажни простории на бензинските пумпни станици ...........................1.0

- услужни простории на бензинските пумпни станици ..............................1.0

6.   За линиските инфраструктурни објекти – државни патишта локални патишта и улици , магистрални улици , собирни улици , водоводи, канализации, железнички пруги , гасоводи, топловоди, далноводи со напонско ниво од и над 35КВ како и за брани со акумулации, термоцентрали, езерски иречни пристаништа не се утврдуваат трошоци за уредување на градежно земјиште .
7. За објекти од групата на класа на намена Б5- угостителски и туристички комплекси , хотелски комплекси и одмаралишта и за објекти од групата на класа на намена А4 –хотел , мотел, времено сместување во викенд куќи , планинарски дом и ловен дом

- Сите простории ..................................................................................................0.05 
8. За детски градинки , пензионерски домови и домови за стари лица 
- Сите простории ....................................................................................................0.05
9. За објекти за високо образованиие 

- Сите простории ...................................................................................................0.5
10 За објекти за култура 

- Сите простории ....................................................................................................0.01

11. За објекти за терцијална здравствена заштита 

- Сите објекти ..........................................................................................................0.05 


За објекти со намена Б1, Б2, Б3, Б4 

Надоместокот за уредување на градежно земјиште е 1.500,00 денари 

За објекти со намена Г1,Г2, Г3,Г4 

За објекти од група на класи на намена Г- производство, дистрибуција  и сервиси , висината на трошоците за уредување на градежно земјиште не може да биде повисока од 30% од висината на просечната нето плата во Република Македонија за последната година помножена со коефициентите опишани од правилникот.

За бензинска пумпна станица и нејзини придружни содржини 

Надоместокот за уредување на градежно земјиште е 5.000,00 денари /м2  
Podrum -pretstavuva nivo na objektot koj e celosno vkopan vo zemjata ili cokleto na prizemjeto e do 1m nad terenot, a kaj zakosenite tereni do 65 cm. strani~nite povr{ini da se vkopani.

Prizemje - pretstavuva nivo na objektot nad podrumot ili kotata na podot da e na visina od 0 - 1m. nad terenot dokolku nema podrum.

Sprat - Nivo na objektot nad prizemjeto

Potkrovje - nivo na objektot nad posledniot kat koj e delumno ili vo celost izgraden vnatre vo krovnata konstrukcija i e namenet za stanovawe ili druga namena ~ija najgolema ~ista visina na kalkanskite zidovi mo`e da bide maksimum 1.5 m , za ovie potkrovja se vr{i naplata na nadomestok vo visina od 20 % Za potkrovjata so povisoki kalkanski zidovi se presmetuva nadomestok izme|u potkrovje i kat.

Na vaka presmetana povr{ina vrz baza na zidarski merki od proektot se namaluva 3% na ime vgraden malter na zidovite.

Dokolku investitorot izgradi pogolema neto korisna povr{ina od onaa po zavereniot glaven proekt {to ja platil dol`en e vi{okot na izgradenata NKP da go plati po cena {to va`i na denot na pla}aweto.

Ova va`i i za prijavuvaweto od strana na nadle`nata inspekcija za gradba.

Nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te korisnicite }e go uplatuvaat na `-ka Trezorska smetka 100000000063095 , Uplatna smetka 840-129-6511 i prihodna {ifra 717137 .
Vo isklu~itelni slu~aevi, kade na odredeni grade`ni parceli ili celi lokaliteti kade {to tro{ocite za ureduvawe na grade`noto zemji{te  gi nadminuvaat predvidenite tro{oci predvideni so ovaa programa , istite }e se nadomestuvaat po odnapred napravena kalkulacija.

Liceto na koe mu e dodeleno grade`noto zemji{te e dol`no da go uplati nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te vo rok od 2 ( dva) meseci od denot na dodeluvaweto.
Nadomestokot se pla}a za NKP predvidena so zavereniot Glaven proekt.

Pri formiraweto i dooformuvaweto na grade`ni parceli, grade`noto zemji{te }e se pla}a soglasno ~len 2 od Uredbata za visinata na cenata na grade`noto zemji{te sopstvenost na Republika Severna Makedonija i visinata na posebnite tro{oci za sproveduvawe na postapkite za outu|uvawe , davawe pod zakup i za zasnivawe na pravoto na stvarna slu`benost (Sl. Vesnik na RSM br. 129 od 11.06.2021 godina )

.

Visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te }e se tretira kako minimum vrz baza na uslovite za gradba izdadeni od op{tina Zrnovci  i Proektnata dokumentacija, a toj minimum iznesuva:

a) Za objekti P+1 so dimenzii 10h8m, ili bruto povr{ina vo osnovata 80m2 se pla}a za 120 m2 NKP;

b) Za objekti P+1 so dimenzii 10 h 10 m ili bruto povr{ina vo osnova 100m2 se pla}a za 160m2 NKP.

Investitorot koj }e gradi nov objekt na lokacija na koja se ru{i star objekt, presmetuvaweto na NKP se vr{i taka {to od novata povr{ina se odzema povr{inata koja se ru{i i }e se pla}a samo nadomestok za razlikata no ne pomalku od 15% od povr{inata na noviot objekt.

Visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te vo Programata }e se presmetuva  vo eur . a }e se naplatuva  vo denarska protivrednost spored kursot na NBna RM {to va`i na denot koga se pla}a.

Vo ovaa Programa nadomestokot  e predviden da se presmetuva vo eur.

Preku nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te na korisnicite na lokaciite im se obezbeduva infrastruktura predvidena so ovaa Programa.

Tro{ocite za priklu~ok na vodovodnata, kanalizacionata i elektri~nata mre`a ( soglasnosti, taksi i sl.) pa|aat na tovar na investitorot.

Tro{ocite za dvorno ureduvawe  (pristapni pateki, potporni zidovi, dvorno zelenilo i {ahti vo parcelata) pa|aat na tovar na investitorot.
Tro{ocite za dislokacii na vodovodni, kanalizacioni i elektri~na mre`a( no ne i privatni priklu~ni linii) ako pominuvaat niz grade`nata parcela i go popre~uvaat gradeweto, dogradbata ili nadgradbata na objektot, a za koi se plateni tro{ocite za ureduvawe na grade`no zemji{te pa|aat na tovar , na op{tina Zrnovci.

Ako tro{ocite za dislokacija se pogolemi od plateniot nadomestok, vo toj slu~aj razlikata pa|a na tovar na investitorot.

Tro{ocite za ureduvawe na grade`no zemji{te vo sekoja oblast za dodeluvawe na lokacii, op{tina Zrnovci }e gi objavuva po odnapred odredena cena po m2 .
Cenata na grade`noto  zemji{te pod objekt koe }e bide predmet na dodeluvawe so neposredna spogodba soglasno zakonot za legalizacija na bespravno izgradeno zemji{te i do 500m2  okolu objektot  }e bide 1 eur /m2 a nad 500m2 soglasno tabelarniot pregled  od Uredbata .
Otkako investitorot }e go plati nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te op{tinata go izdava Odobrenieto za gradba . 

Odobrenieto za gradewe ne mo`e da se izdade ako ne e platen nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te , osven ako investitorot i  op{tinata sklu~at dogovor za pla}awe na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te na rati ili sklu~at dogovor so koj e utvrdeno deka investitorot }e go uredi zemji{teto na sopstven tro{ok ili donesen e akt vrz osnova na koj investitorot e osloboden od pla}awe na nadomestokot ili investitorot dostavil bankarska garancija za pla}awe na nadomestokot ili investitorot vostanovil hipoteka vo korist na op{tinata .
Odobrenieto za gradewe se izdava po elektronski pat vo rok od dest  rabotni dena od dostavuvaweto na dokaz za platen nadomestok za ureduvawe na grade`no zemji{te, odnosno od denot na sklu~uvaweto na dogovorot za na~inot na pla}awe na nadomestokot ili dogovorot so koj e utvrdeno deka investitorot }e go uredi zemji{teto na sopstven tro{ok , odnosno od denot na dpnesuvaweto na akt vrz osnova na koj investitorot e osloboden od pla}awe na nadomestokot ili od denot na donesuvaweto na bankarska garancija za pla}awe na nadomestokot ili dostavuvawe dokaz za vospostavena hipoteka vo korist na op{tinata .

Za delovni , industriski i stopanski objekti, nastre{nici i sl. ( Benzinski pumpi, skladovi i proizvodni kapaciteti, farmi, parking placevi i sl. von grade`niot reon , a za koi e obezbedeno grade`na dokumentacija od nadle`niot organ }e se pla}a 10%  od visinata na tro{ocite predvideni vo to~ka g) poradi koristewe na postojnata infrastruktura (pat, elektri~ni dalnovodi, niskonaponska mre`a i dr.).

Op{tina Zrnovci nema obvrska za ureduvawe na ova zemji{te.
Kon realizacija na komunalnata infrastruktura na oddelni ulici, naselbi i lokacii }e se pristapi otkako }e se obezbedat 95% od sredstvata za komunalna usluga od sopstvenicite na lokaciite.

AKTIVNOSTI -PRIHODI
Dogradba i nadgradba vo prva zona na  Zrnovci:

- Dogradba i nadgradba  2 h 35m2 h  858,00 odnosno 60.060,00 mkd
- Gara`i 2 h 15m2 h 10% h 86,00  odnosno 258,00 mkd

- Sanitarni ~vorovi 2 h 6 m2 h  858,00  odnosno 10.296,00 mkd

- Selski stop. objekti 9 h 40m2 h 184,5 odnosno 66.348,00 mkd

- Delovni prostorii 1 h 30m2 h 1537,5odnosno 46.125,00 mkd

                       vkupno .............  183.087,00 mkd
Dogradba i nadgradba vo vtora zona na  Zrnovci:

- Dogradba i nadgradba  2 h 35m2 h 630,00 odnosno 44.100,00 mkd

- Gara`i 2 h 15m2 h 10% h 63,00  odnosno 1.890,00 mkd

- Sanitarni ~vorovi 2 h 6 m2 h  630,00  odnosno 7.560,00 mkd

- Selski stop. objekti 9 h 40m2 h 184,5 odnosno 66.348,00 mkd

- Delovni prostorii 1 h 30m2 h 1537,5odnosno 46.125,00 mkd

                       vkupno .............  166.023,00 mkd

Dogradba i nadgradba vo Morodvis i Vidovi{te

- Dogradba i nadgradba 2 h 35 m2 h 50% h 630,00 odnosno 22.050,00 mkd

- Selski  stopanski objekti 6 h 40m2 h 50%h184,5  odnosno 22.140,00 mkd
                    vkupno .............. 44.190,00 mkd
Prihodi od novi gradbi koi se o~ekuvaat dokolku se realizira Programata vo Zrnovci

- Individualni stambeni zgradi 4 h 132.840,00 = 531.360,00 mkd
- Industriski i proizvodni objekti 1 h 190m2 h 154 odnosno 29.260,00 mkd

                     vkupno ................. 542.620,00 mkd 
Prihodi od novi gradbi vo Vidovi{te i Morodvis dokolku se realizira programata:

- Individualni stambeni zgradi 2 h 66.420,00odnosno 132.840,00 mkd

- Industriski i proizvodni objekti 1 h 190 m2 h7.5 h 50%  odnosno 14.630,00  mkd

                   vkupno.................... 147.470 mkd

Vkupni  prihodi koi se o~ekuvaat po ovaa programa na nivo na op{tina Zrnovci dokolku se realizira istata }e iznesuvaat  40.743.518,00 mkd
RASHODI

Dokolku predvidenite sredstva se priberat istite }e se tro{ot po sledniot redosled:

- Dovr{uvawe na kanalizacijata vo Zrnovci ............  408.735,00 mkd
- Pro{iruvawe na vodovodnata mre`a.......................... 466.268,00 mkd
- Pro{iruvawe na elektri~na mre`a .......................... 140.000,00 mkd
- Eksproprijacija i depsedirawe         ...........................   40.975,00,00 mkd

-Izgrada na objekti pod to~ka  V ...................................  39.943.808,00 mkd
_____________________________________________________________________________________

                                        VKUPNO:                                      40.743.518,00 mkd       
Sovet na op{tina Zrnovci

Pretsedatel
Viktor Anakiev  
